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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan, org.nr 769614-3846, har upprattat
arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan bildades ar 2006. Den 17 juni 2014 kopte féreningen
fastigheten Kronan 21 inklusive mark. Féreningen ar ett privatbostadsféretag som har sitt sate i
Helsingborg och ligger pa Erik Dahlbergs Gata 43 samt Flemminggatan 10 och 12.

Pa fastigheten finns tre byggnader med 42 bostadsléagenheter pa sammanlagt 2 984 kvm,
1 lokal pa 121 kvm, 6 garage och 6 carportar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1rum & kék: 11 st
2 rum & kok: 5st
3 rum & kok: 7 st
4 rum & kék: 10 st
5 rum & kok: 9 st

Den siste december 2023 var 40 lagenheter bostadsratter och 2 lagenheter hyresrétter.

Byggnaden har varit fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
HSB har utfért fastighetsbesiktning i samband med projektering av renoveringsarbete med start
oktober 2022. Underhallsplanen har uppdaterats tillsammans med forvaltare.

Under aret har foljande storre atgarder genomforts;
Slutférande av renoveringen av tak, balkonger och fasad

For de kommande10 aren planeras;

Byte av fjarrvédrmecentral, varmeledning, radiatorer och styrreglageenhet
Malning av trapphus

Byte av dagvattenledningar och dranledning

Stambyte/relining spillvatten och avlopp

Byte elstammar

Byte hissar

Omlaggning asfalt

Under aret har féreningen upplatit en av de kvarvarande hyresréatterna.
Foreningen har under aret extra amorterat ca 800 000 kr.

| samband med lanoml&ggning juni 2024 planerar styrelsen att extra amortera 1 500 000 kr. Detta
kommer att innebéra en totalt amortering under 2024 med &ver 2 000 000 kr vilket kommer att
forbattra bade rantekanslighet for ar 2024 med ca 2% samt sénka lan per kvm med ca 700 kr/kvm

Den 1 januari 2023 hojs arsavgiften med 10%. Styrelsen planerar att hoja avgifterna med 6% den
1 januari 2024.
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade féreningen 54 medlemmar och vid arets slut 55 medlemmar.

Ordinarie stdmma holls den 16 maj 2023.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Kjell Jonsson, (ordférande), Per Ohlsson, Jan Olof Rydstrém,
Rwayda Khori och Reneé Tibblin.

Suppleanter har varit Kacper Pochyla och Annika Labunski.

Revisor har varit Alexandra Ong med Afrodita Cristea som suppleant, bada fran BoRevision AB.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 901 2723 2480 2417
Arets resultat, tkr -234 -134 452 -600
Resultat efter disposition av underhall, tkr -255 151 167 -600
Soliditet 58% 54% 63% 63%
Arsavygiftsniva for bostader (kr/kvm) 878 780 775 745
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintakterna  87% 82%
Energikostnader (kr/kvm) 173 188
Lan (kr/kvm) 10 196 10 640 7 642 7 642
Lan (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 10 883 11 357
Sparande (kr/kvm) 233 350
Réantekanslighet 12 14
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 40 096 34 761 30 845

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
2023 ingar i arsavgift for bostader varme, vatten samt bredband/tv-avgift.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/km) arsavgift samt l&n upplaten med bostadsratt berdknas utifran bostadsyta for
bostadsratter pa 2 909kvm. Ovriga nyckeltal berdknas pa fastighetens totala yta 3 105 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intakter som inte &r en
del av den normala verksamheten (t ex elstdd) fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.
| samband med extra amortering under 2024 kommer réntekansligheten att sjunka till 10%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“NWhO

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum) samt 1 hyresratt upplatits.
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2023 beror pa stora avskrivning av byggnad och inventarier samt 6kade
rantekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen &r medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2023 med 10 % och 2024 med 6 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framdver.

Foérandringar i Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 42994 250 2445000 -2 946 810 -134 268
Disposition enligt stdmmobeslut -134 268 134 268
Under aret erlagda upplatelseavgifter 1706 625 988 375
Fran fond for yttre underhall -82 062 82 062
Till fond for yttre underhall 103000 -103 000
Arets resultat -233 898
Vid arets slut 44700 875 3433 375 20938 -3102016 -233 898

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat -233 898 -134 268
Fran fond for yttre underhall* 82 062 535573
Till fond for yttre underhall* -103 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall -254 836 301 305

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall. Férra aret tackte inte fonden kostnaderna.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -3102 016
Arets resultat -233 897
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -3 335913

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 2900 875 2723 382
Ovriga rérelseintékter 2 35008 111 012
Summa rorelseintakter 2935 883 2 834 394
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 152 337 -1220 880
Planerat underhall -82 062 -535 573
Ovriga externa kostnader 4 -191 250 -108 720
Personalkostnader och arvoden 5 -67 339 -59 074
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -901 594 -685 118
Summa rérelsekostnader -2 394 582 -2 609 365
Rorelseresultat 541 301 225029
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 63 996 13 705
Réantekostnader och liknande resultatposter -839 195 -373 002
Summa finansiella poster =775 199 -359 297
Resultat efter finansiella poster -233 898 -134 268
Resultat fore skatt -233 898 -134 268
Arets resultat -233 898 -134 268
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 72 120 290 64 278 687
Pagaende nyanlaggningar 7 - 6 120 894
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 120 290 70 399 581
Summa anlédggningstillgangar 72 120 290 70 399 581
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 1588 17 276
Ovriga fordringar 5474 5159
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 106 82716
Summa kortfristiga fordringar 111 168 105 151
Kortfristiga placeringar 8 3625000 -
Kassa och bank 9 1203 188 8 505 487
Summa omsittningstillgangar 4939 356 8610 638
SUMMA TILLGANGAR 77 059 646 79 010 219
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 48 134 250 45 439 250
Fond for yttre underhall 20938 -
Summa bundet eget kapital 48 155 188 45 439 250
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3102 016 -2 946 811
Arets resultat -233 898 -134 268
Summa ansamlad forlust -3 335914 -3 081079
Summa eget kapital 44 819 274 42 358 171
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 22 758 642 23178 642
Summa langfristiga skulder 22 758 642 23178 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 900 000 9 860 000
Leverantérsskulder 114 413 3 180 897
Aktuella skatteskulder 5026 2 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 462 291 430 422
Summa kortfristiga skulder 9481730 13 473 405

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 059 646 79010 218
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -233 898 -134 268

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 901 593 685 118
667 695 550 850

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 667 695 550 850

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 017 -25 708
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 026 676 3102 071
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -2 364 998 3627 213
Investeringsverksamheten

Upplatelse av lagenhet 2695 000

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 627 303 -6 494 507
Kassaflode fran investeringsverksamheten 67 697 -6 494 507
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 9983 000
Amortering av laneskulder -1 380 000 -344 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 380 000 9 638 750
Arets kassafldde -3 677 301 6771 456
Likvida medel vid arets borjan 8 505 488 1734032

Likvida medel vid arets slut 4 828 187 8 505 488
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd. F6r byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponentens respektive varde.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

- Byggnader 1,77%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten.
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Not 1 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 428 057 2 199 936
Ovriga arsavgifter 125 928 127 116
Hyror 346 890 396 330
Summa 2900 875 2723 382

| drsavgifter ingar véarme och vatten, men inte hushallsel. Ovriga arsavgifter &r bredband och tv-avagift.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 3 852 4 640
Ovriga intakter 6 292 106 372
Erhallet bidrag, elstod 24 864 -
Summa 35008 111 012
eriga avgifter ar avgifter fér andrahandsuthyrning.
Ovriga intakter avser vidarefakturering medlemmar samt férsakringsersattning.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 68 846 484 246
Uppvéarmning 353 747 -
Vatten 115423 101 243
Renhallning 48 643 45 253
Fastighetsservice 162 653 151 065
Forsakring 45 190 41 986
Kommunikation 151 676 135 420
Lopande underhall 130 601 189 049
Fastighetsskatt 75 558 72 618
Summa 1152 337 1220 880
Fran och med 2023 delas energi upp pa el respektive uppvarmning.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Foérvaltningskostnader 115750 92 995
Konsultkostnader 58 000 -
Arvode extern revisor 17 500 15725
Summa 191 250 108 720

Foérvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning enligt avtal, diverse
inkdp, kostnader fér stammal/styrelsemdéten samt évriga administrativa och juridiska tjanster.

Konsultkostnader ar maklararvode for sald lagenhet.
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Not 5 Anstidllda samt arvode- och lonekostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelse och valberedning 56 200 47 300
Sociala kostnader 11 139 11 774
Summa 67 339 59 074
Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelsen med ett prisbasbelopp.
Medelantalet anstéllda
Foreningen har under aret och forra aret inte haft nagra anstallda.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 42 222 869 41 849 256
Arets investeringar 8743 197 373 613
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 50 966 066 42 222 869
Ingadende ackumulerade avskrivningar -3 507 782 -2 822 664
Arets avskrivningar -901 594 -685 118
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 409 376 -3 507 782
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25 563 600 25563 600
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 72120 290 64 278 687

Av képehandlingarna ar 2014 framgick inte férdelningen mellan byggnad och mark utan detta har
beréknats utifran taxeringsvarde dar byggnad utgér 62 % och mark 38 %. Av 67 272 650 kr (kostnader
for kép av fastigheten) utgér byggnaden 41 709 050 kr.

Ar 2016 investerades i miljéstation. 2022 gérs avskrivningar pa entredérrar med tillhérande

passagesystem.

Arets investering avser fasad, balkong och takrenovering.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 35000000 26 000 000 61 000 000
Hyreshus lokaler 612 000 270 000 882 000
Summa 35612000 26270000 61882000
Not 7 Pagaende nyanldggning

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 6 120 894 -
Arets anskaffningar 2627 303 6 120 894
Overfort till om- och tillbyggnader -8 743 197 -
Kostnadsfort som underhall -5 000 -
Vid arets slut - 6 120 894

Avser fasad, balkong och takrenovering.

Berdknad slutkostnad 8,8 miljoner
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Not 8 Kortfristiga placeringar
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2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken, placeringskonto 1 500 000 -
Handelsbanken, placeringskonto 1 000 000 -
Handelsbanken, placeringskonto 1125 000 -
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1203 187 8 505 489
Summa 1203 187 8 505 489
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 0,94 % 2026-05-20 2026-05-20 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek 0,98 % 2025-06-18  2025-06-18 3680 892 3816 892
Stadshypotek AB 4,56 % 2024-03-01 2024-06-03 8 480 000 9440 000
Stadshypotek AB 3,47% 2029-12-01 2029-12-01 4 875 000 5000 000
Stadshypotek AB 2,97% 2027-04-30  2027-04-30 4 779 000 4813 000
Stadshypotek AB 3,60% 2030-09-01 2030-09-01 4 843 750 4 968 750
Summa 31 658 642 33038 642
Varav kortfristig del 8 900 000 9 860 000
Varav langfristig del 22 758 642 23178 642

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allméanna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig Ianeskuld

minskat till cirka 28,8 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Pantsatta 33994 000 33994 000
Obelanade - -
Summa uttagna fastighetsinteckningar 33994 000 33994 000
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Underskrifter

Helsingborg 2024 - -

Kjell Jonsson Jan Olof Rydstrém Per Ohlsson

Rwayda Khori Reneé Tibblin

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 - -

Alexandra Ong
BoRevision AB



